Gemeinde Pforzen, 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
~Am Eisbach — nordwestliche Erweiterung®

Gemeinde Pforzen, Ortsteil Ingenried
Landkreis Ostallgau

Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet
»Am Eisbach - nordwestliche Erweiterung*

Inhalt

Satzung
Verfahrensverlauf

Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklirung
und Verfahrensvermerken

Begriindung

Auftraggeber:
Gemeinde Pforzen
Hauptstrasse 40,
87654 Pforzen

Planung:

abtplan - Blro flir kommunale Entwicklung
Am Ruderatsbach 1,

87616 Marktoberdorf



Gemeinde Pforzen, 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
~Am Eisbach — nordwestliche Erweiterung®

Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgdu

Satzung der Gemeinde Pforzen fiir den Bebauungsplan Nr. 1
»Am Eisbach — nordwestliche Erweiterung* 2. Anderung und Erweiterung im
Ortsteil Ingenried mit integriertem Griinordnungsplan

Die Gemeinde Pforzen erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-
1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ~ GO — (BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungs-
plan Nr. 1 als Satzung ,,Am Eisbach — nordwestliche Erweiterung” 2. Anderung und Erweiterung.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Eisbach —
nordwestliche Erweiterung* im Ortsteil Ingenried liegt im westlich der Ortslage von Ingenried im unmit-
telbaren Anschluss an den bestehenden Bebaungsplan Nr. 1 ,Am Eisbach® zwischen dem Eisbachweg
FI. Nr. 179/3 im Stden und dem Eisbachweg FI. Nr, 22 im Norden. Der Geltungsbereich umfasst die
Grundstiicke bzw. Teilflichen der Grundstiicke mit der FI.-Nr.: 21/1 TF, 22 Eisbachweg, 176/2 WeiBen-
lohweg, 176/7, 176/17, 176/18 PlanstraBe, 176/21, 176/22 der Gemarkung Ingenried. Das Plangebiet
weist eine Gré3e von ca. 0,92 ha auf.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften, dem zeichnerischen Teil mit textlichen
Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 01.09.2008. Der Satzung ist eine Begrlndung i. d. F.
vom 01.09.2008 beigefligt.

§3 Art der baulichen Nutzung
1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO werden die geméan § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen:
o Ziffer 4 Gartenbaubetriebe und
o Ziffer 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§4 MaB der baulichen Nutzung

1. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl und die Zahl
der Vollgeschosse sowie die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe auch Angaben
in § 8 Abs. 1 dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
wird angewendet, wobei die zuldssige Grundflache, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten
Anlagen nur bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Mit wasserdurchldssigen Materialien
befestigte Flachen (z. B. Kieswege, Garagenzufahrten aus Rasenfugensteinen) werden
nicht auf die Grundflache angerechnet.
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§ 5 Bauweise / Stellung der Gebaude / GrundstiicksgroBe

1

2

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt. Fir Garagen gilt auch die
Abgrenzung durch Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZVO).

Die Stellung der Geb&ude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung
vorgeschlagen; flir untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr, Dachgauben,
Garagen und dgl. kann von der dargesteliten Hauptfirstrichtung abgewichen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro Wohnge-
baude begrenzt und zwar im WA-Gebiet pro Wohngebéude auf max. 3 WE.

§ 6 Garagen und Nebengebiude

1.

Garagen und Carports dlrfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder der durch eine
Linie gemé&R Ziffer 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZVVO) bestimmten Gberbauba-
ren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch auBerhalb.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen. Sie miissen jederzeit und
einfach zu erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind deshalb als offene
Hofraume ohne Einfriedung zur StraBe zu gestalten. Im Ubrigen gilt die Rechtsverord-
nung, die das Bayer. Staatsministerium des Innern durch Rechtsverordnung geman Art.
47 BayBO festgelegt werden.

Bis zu zwei sonstige Nebenanlagen ohne Feuerungsanlagen wie z. B. Holzlager u. dgl.
mit maximal 75 cbm je Anlage dlrfen auch auBerhalb der Baugrenzen und auBerhalp mit
dem vorgenannten Planzeichen 15.3 umgrenzten Flachen errichtet werden, jedoch nicht
in der flr die Ortsrandeingriinung vorgesehenen Griinflichen.

§ 7 Griinordnung

1

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und
Weise mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten. Dabei
sind pro 250 m2 Grundstlcksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse 1l oder zwei
Obstb&ume zu pflanzen und zwar mindestens in den Qualitaten:

Pflanzgite fir Baume:

Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.

Pflanzglite fir Obstbdume:

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,

Ptlanzqte fir Strducher: 2 x verpflanzt, 60—100 cm.

Hinweis: FUr die zu verwendenden Baume und Strducher steht eine Artenliste am Ende
der Satzung unter Hinweise und Empfehlungen, Ziffer 6, zur Verfligung.

Die als private Grinfléche zur Ortsrandeingrinung (OREG) festgesetzte Flache entlang
des Gstlichen Randes des Plangebietes ist als naturnaher Ortsrand mit Baumen und
Strauchern zu entwickeln. Es ist eine dreireihige Feldgehélzhecke zu pflanzen mit einem
Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m und mit einem Anteil an Badumen von 10 %, siehe auch Ein-
tragung in der Planzeichnung.

Die Anpflanzung der privaten Griinfldchen hat spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu erfolgen.

Die mit dem Planzeichen ,Streuobstwiese” auf der Teilflache der FI. Nr. 176/17 gekenn-
zeichnete private Grinfléche ist mit dem Obstbaumbestand zu erhalten. Bei Abgang ist
entsprechender Ersatz zu pflanzen. Hierbei sind standortgerechte Obstbdume zu ver-
wenden.
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(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebiude

Fur die bauliche Gestaltung der Gebdude gelten folgende Bestimmungen:

Gebietsteil | Wandhéhe | Dach | Dach- Bau- |[Giebel- {Anzahl |KN GRZ | GFZ
(WH) form  [neigung |weise |breite der VG | Max.
max. max.
WA-1 Ge- |6,00m SD |18°-24° |E,o 10,50m 1l 0,3 0,6
biet
WA-2 4,75m SD [28°-36° |E, 0 11,50m I 1,75m | 0,3 0,6
Variante fur | 5,55m SD |18°-24° |E, 0 10,50m I 2,10m |0,3 0,6
WA-1 und
WA-2

Erklarungen:

E = Einzelhausbebauung, o = offene Bauweise,

Il = zweigeschossige Bauweise,

II* = zweigeschossige Bauweise, wobei das Erste Obergeschoss als Dachgeschoss aus-
zubilden ist.

WH = maximale Wandhéhe; die Wandhéhe wird definiert als senkrechte Entfernung von
Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut: die
Haohe des ErdgeschossfuBbodens soll maximal 0,30 m (iber gewachsenem Boden liegen
und zwar in Héhe des jeweiligen Eingangsbereiches.

SD = Satteldach; bei flacher Dachneigung und Ausbildung eines Flachdaches ist Dach-
begrlinung zulassig

GRZ = Grundflachenzahl, z. B. 0,30; GFZ = Geschossflachezahl, z. B. 0,6.

KN = Kniestock, gemessen von Oberkante FertigfuBboden im 1. Obergeschoss bis O-
berkante FuR3pfette.

2. Es sind nur Satteldacher zuléssig; die Dachflachen sind rechteckig auszubilden. In dem
mit WA-2 bezeichneten Gebietsteil kénnen auch Dachaufbauten ausgebildet werden, de-
ren Gestaltung sich nach dem beigefiigten Merkblatt, siehe Anlage 1, richtet.

3. Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten/Ziegel in naturroter Farbe zu erfolgen bzw.
Dachbegriinung.

4. Fdr die Abstandsflachen von Geb&uden gelten die Bestimmungen der BayBO.

5. Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Anstrich zugelassen;
desgleichen Bauteile aus Holz. Zuldssig sind auBerdem Gebé&ude in Holzbauweise und
mit Holzverschalung verkleidete Massivbauten.

6. Oberirdische Versorgungsleitung fiir Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

7. Unter Hinweis auf § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO wird fiir die Stellung der Ga
ragen bestimmt, dass sie einen Abstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einzu-
halten haben.

8. Es wird empfohlen, die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden. Dabei sind die An-
schlisse an die Kellerlichtschéchte, Kellerabléufe, AuBentreppen u. dgl. sorgféltig auszu-
bilden und in die Abdichtung einzubinden.
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§ 9 Einfriedungen / Oberflichenwasser

1. Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 1,00 m Héhe beschrénkt, wobei die Mate-
rialien dem ortslblichen Bild anzupassen sind.

2. Garageneinfahrten sollen in wassergebundener Decke mit wasserdurchlassigen Materia-
lien ausgeflhrt werden, z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster.

3. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Es soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Falls dies nicht
moglich ist, kann der Versickerungsschacht mit Uberlauf an den Regenwasserkanal an-
geschlossen werden.

§ 10 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dlrfen durch GréBe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das
Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich stéren; auffallende Leuchtfarben dirfen nur
untergeordnet Verwendung finden. Nachtbeleuchtung ist nicht zuléssig.

2. Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin
ausgerichtet sind, sind unzuldssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen

und -logos sind max. 0,80 m x 1,00 m zulassig. Soweit sie nicht an der Hauswand mon-
tiert sind, ist ihre Héhenlage auf 3,00 m Uber dem Gelénde zu beschranken.

§ 11 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 1 mit der Bezeichnung ,Am Eisbach — nordwestliche Erweiterung”
tritt mit der Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

Es folgen nach der Unterschrift weitere Hinweise und Empfehlungen.

F J

F 4 £ oy
Pforzen, & § <k, Lyl
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Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Sie sind unver-
meidlich und mUssen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr ge-
duldet werden. Insbesondere Gilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errichtung u. Betreiben
eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden Emissionen muss
weiterhin méglich sein.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Ortsrandeingriinung sind zwingend einzuhalten, besonders die
Héhe der Baume und Straucher, siehe auch Hinweis Nr. 6.

2. Denkmalpflege / archaologische Bodenfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Friihgeschichte,
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau unverziglich zu
verstandigen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht gem&n Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
an die oben genannten Stellen unterliegen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegens-
tande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer.
Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich @ blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalsschutzbehérde.

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Geman § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. die nicht liberbauten Fla-
chen sollen begriint werden. Der Oberboden muss gemaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschlitzt werden, siehe auch DIN 18915 ,Bodenarbeiten
flr vegetationstechnische Zwecke®, DIN 18320 ,Grundséatze des Landschaftsbaues® und DIN 18300
»Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

5. Baugrund / Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes sowie die Sicherung gegen evtl. auftretendes Grundwasser obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn.
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6. Geholzauswahl fir die Durchgriinung der Baugrundstiicke

Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewahit werden:

Straucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in Betracht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw. blau-
nadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes méglichst nicht verwendet werden; ihr Anteil betrdgt ma-
ximal 25 % der heimischen Arten.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fiir die Grinflachen auch folgende Arten ausgewéhlt
werden, wobei auf Baume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

(1) Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 - 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Grenzabsténde von Bdumen (liber 2m Hohe) zu landwirtschaftlichen Nutzflachen betragen laut Art.
48 AGBGB mindestens 4 m und von Blischen bis 2,00 m Wuchshd&he mindestens 2 m.

7. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

1.

Alle Grundstlcke, auf denen regelmafig Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallentsor-
gung anzuschlieBen. Hierflr sind auf den Grundstlicken geeignete Einrichtungen zur Aufstel-
lung der erforderlichen Abfallsammelbehéalter zu schaffen.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafie Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Land-
kreises mdglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlagi-
gen Unfallverhltungsvorschriften, miissen die Grundstlicke durch die Abfalitransportfahrzeuge
in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

Sofern Grundstlcke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind ent-
sprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter einzupla-
nen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchgehend befahrba-
ren Verkehrsflache Stellplatze fir Abfallbehaltnisse sowie flr die Bereitstellung sperriger Abfal-
le vorzusehen.

Soweit Grundsticke nicht unmittelbar an StraBen angrenzen, die von Mullfahrzeugen angefah-
ren werden, sind die Mlltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbare StraBen zur Lee-
rung aufzustellen. In der Gemeinde steht ein Wertstoffhof zur Verfiigung. An diesemn koénnen

gebrauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert

werden.
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Verfahrensvermerke:

1.

1

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Eisbach — nordwestliche Erwei-
terung” am 13.05.2008.

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) mit Hin-
weis auf das frihzeitige Verfahren des Bebauungsplanvorentwurfs in der Fassung vom
13.05.2008, am 15.05.2008.

Frihzeitige C"Jffentlichkeitsbeteilfgung gemé&n § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 16.05.2008
bis 13.06.2008.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Sinne
von § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.05.2008 und Termin 13.06.2008.

Der Gemeinderat Pforzen nimmt die Stellungnahmen und Anregungen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange abwégend zur Kenntnis und fasst den Billigungsbeschluss
am 07.07.2008.

Die Gtfentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die nochmalige Beteiligung der
Behodrden nach § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a BauGB erfolgte in der Zeit vom
14.07.2008 bis zum 14.008.2008.

Am 01.09.2008 wurde nach vorheriger Abwagung der Satzungsbeschluss gefasst.

Die ordnungsgeméfe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit besta-

tigt:

Pforzen, dgn01.09 2008 e

eil3, 1. Bufgermeister

‘\\ & ’-_ A

8. Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes am 10.09.  2008. Mit der Be-
kanntmachung ist die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Eisbach-
weg — nordwestliche Erweiterung® in der Fassung vom01.09.2008 in Kraft getreten.

Pforzen, den 11.09..2008

Es folgt die Bebauungsplanzeichnung
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Chazkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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4.2

4.3

6.1
6.2

6.3

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

Ein Bebauungsplan mit integriertam Grinordnungsplan wird aufgestelit.
Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben et i fer
um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvQ).

Mass der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht grésser als 0,30 sein oder die neu iberbaute/ver-
siegelte Flache wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen, GRw < D3

Schutzgut Arten und Lebensridume

Im Baugebiet liegen nur Flidchen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Land-
schaft haben; Flachen héherer Bedeulung wie

+  Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (siehe Anhang),

+  Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 111 und 11l a BayNatSchG,

+ Gesetzlich geschiitzte Biotepe bzw. Lebensstitten oder Waldfldchen

werden nicht betroffen. ) "
Im Bebauungsplan sind geeignete Massnahmen zur Durchgriinung und zur Lebens-
raumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Massnahmen
{vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelifluren, wasserfuhrende Schichten (Hangschichtwasser) und regei-
massig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete Massnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine maglichst flachige Versickerung z. B. durch begrinte Fléchen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsfiachen und Stellplétze .
erhalten wasserdurchldssige Belage.  Sjehe Er/@uterum o wrier G

Schutzgut Luft/Klima

Bel der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehsrige
Kaltiuftentstebungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch gin zuge-
horiges Kaltluftentstehungsgebiet massgeblich beeintrachtigt,

Schutzgut Landschaftsbild
Oas Baugebilet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die naturge-
tundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Ho-
henrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

(z. B. Kuppe mit Kapelle 0. 4.); massgebliche Erholungsraume werden berlicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Massnahmen vorgesehen
(z. B. Ausbildung eines grtinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Kija [ nein
Ria [ nein

Art des Vorhagbens: -
WA-Jebret .
& ja [ nein
HKia [ nein
Intens v genutéles
Gruwnlianol

X a O nein

Art der Massnahmen
Tlakzgebore
Hia

Art der MnES"E"— =
glfL. 6.8 oler

K ja Cire-

ja O nein
Kija [ nein

Art der Massnahmen

X ja [ nein
Klja Clnein |
ja [J nein
Kija [ nein

Sind alle Fragen mit ,,Ja* beantwortet, besteht kein welterer Ausgleichsbedarf!

Anlage 1: Checkliste fUr das sog. einfache Verfahren.
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